Stanovy
Bytového druzstva Stojanova 6

I.
Uvodni ustanoveni

Ugelem vzniku Bytového druZstva Stojanova 6 (dale druZstvo) je vytvofeni pravnické
osoby za ucelem koupé domu &.p. 370, na ulici Stojanova €. or. 6, v Brné€ a souvisejicich
pozemkd p.¢. 636 — zastavéna plocha a nadvoii a p.¢. 637 — ostatni pl., v k.4. Veveri, obec
Brno.

Druzstvo je spoleCenstvim neuzaviené¢ho poctu osob zaloZzenym za vySe uvedenym
ucelem a nasledn¢ za uc¢elem zajistovani bytovych potieb svych ¢lentl.

II.
Firma a sidlo druzstva

Firma druzstva je: Bytové druzstvo Stojanova 6.

Sidlo druZstva je: Brno, Stojanova 370/6, PSC 602 00

I11.
Predmét ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti druZzstva je zajiStovani bytovych potieb svych c¢lenl, zejména
prondjem bytl a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb zajist'ujicich fadny
provoz nemovitosti a uzivani byt a nebytovych prostor.

Touto ¢innosti se rozumi zejména:

a) c¢innost smétujici ke koupi budovy v €asti obce Veveti €.p. 370, na ul. Stojanova €. or.
6, postavené na pozemku p.c. 636 (dale jen dim), pozemku p.¢C. 636 — zastavéna
plocha a nadvofi a souvisejictho pozemku p.¢. 637— ostatni plocha, to vse v k.u.
Veveti, obec Brno, v souladu s nabidkou Statutarniho mésta Brna k prodeji domu ze
dne 28. 2. 2007 a uzavieni ptislusné kupni smlouvy,

b) zajiStovani udrzby, oprav a rekonstrukce byt a nebytovych prostorti v domé, jakoz 1
pozemku

¢) plnéni povinnosti pronajimatele bytd a nebytovych prostor, zejména uzavirani
najemnich smluv a zajisténi sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu,

d) pfidélovani uvolnénych druzstevnich bytt ¢leniim druzstva

e) prevadeéni ,jednotek” do vlastnictvi Cleni za pouziti zdkona o vlastnictvi bytd a
v souladu s témito stanovami, nejpozdéji do Ctyt let ode dne, kdy se druzstvo stane
vlastnikem domu.

DruzZstvo neni zalozeno za u¢elem dosazeni zisku.



IV.
Majetkova ucast ¢lena v druzstvu

. Zakladni ¢lensky vklad

Vyse zékladniho ¢lenského vkladu pro kazdého ¢lena druzstva je stejnd a ¢ini 2.500,- K¢
(dvatisicepétset korun ¢eskych).

Uplné splaceni zékladniho ¢&lenského vkladu ¢&lena je podminkou pro vznik &lenstvi
v druzstvu; cely zakladni ¢lensky vklad zakladajiciho ¢lena musi byt splacen nejpozdéji
na ustavujici schiizi druzstva.

Podminky splaceni zakladniho ¢lenského vkladu novych ¢lent druzstva jsou upraveny
v Casti stanov o Clenstvi v druzstvu.

. Dalsi ¢lensky vklad

Clenové druzstva jsou dale povinni podilet se na hospodaieni druzstva dal§im &lenskym
vkladem, ktery je soucasné¢ povazovan za tzv. ¢lensky podil ¢lena v druzstvu. Pied koupi
domu do vlastnictvi druzstva piedstavuje dalsi ¢lensky vklad podil ¢lena druzstva na
kupni cené¢ domu a pozemk. Je-1i dalsi ¢lensky vklad ¢lenem splacen az po koupi domu
do vlastnictvi druzstva, muze byt pouzit na modernizaci ¢i rekonstrukci domu, jestlize o
tom rozhodne ¢lenska schtize.

Na ustavujici schiizi, ptipadné pozdéji pti vstupu do druzstva pred koupi domu, se ¢lenové
zavazuji uhradit dalsi ¢lensky vklad (Clensky podil), ktery bude slouzit k financovani
kupni ceny pozadované Statutdrnim méstem Brnem.

Vyse dalsiho c¢lenského vkladu (¢lenského podilu) se lisi podle podlahové plochy bytu
(nebytového prostoru), ktery ¢len druzstva jako najemce uziva, resp. bude uzivat.

Vyse dalsiho ¢lenského vkladu (Clenského podilu) ¢lena druzstva se vypocte jako soucin
plochy uzivaného bytu (nebytového prostoru) a ceny jednoho metru ¢tverecniho bytu.
Cena za jeden metr ¢tvereéni podlahové plochy bytu je rovna podilu celkové kupni ceny
(za dim, pozemky a dalsi platby) uvedené v nabidce Statutarniho mésta Brna ze dne 28. 3.
2007 v ndvaznosti na zvoleny zpiisob uhrady kupni ceny a souctu ploch vsech bytl a
nebytovych prostor v domé.

Dalsi ¢lensky vklad (¢lensky podil) je ¢len povinen uhradit v terminech a za podminek
stanovenych statutarnim organem druzstva. Konecna vyse a podminky splaceni dalsiho
¢lenského vkladu (Clenského podilu) budou vychazet ze znéni navrhu kupni smlouvy
piedlozené Statutarnim méstem Brnem a aktudlniho poctu ¢lentt druzstva. Pred koupi
domu do vlastnictvi druzstva nesmi soucet vSech dalSich ¢lenskych vklada prevysit kupni
cenu domu s pozemky v¢. dalSich plateb dle cit. nabidky.

O vysi dalsiho ¢lenského vkladu (€lenského podilu) ¢lena, ktery bude nové piijimén do
druzstva v dob¢ az po koupi domu, za ucelem piidé€leni ,,uvolnéného* druzstevniho bytu
do uzivani, rozhodne ¢lenska schuze.

. DalSi majetkova ucast ¢lena

1. Clenové druzstva se mohou zavazat k dal$i majetkové Gc¢asti na druZstvu, a to ve vysi
podilu na kupni cen¢ domu ptipadajici na dalsi byt(y) ¢i nebytové prostory uzivané
najemci, ktefi se ¢leny druzstva nestanou.

2. Dalsi majetkovou ucasti se mohou podilet bud’ vSichni ¢lenové druzstva pomérné nebo
jeden ¢i nékolik ¢lent druzstva. Pokud se k dalsi majetkové ucasti — k uhradé podilu
na kupni cené odpovidajici pouze jednomu bytu (nebytovému prostoru) — zavaze a



tento podil uhradi pouze jeden €len druzstva, vznikne mu, za podminky nevyuziti
nabidky k pfevodu bytu do vlastnictvi jeho ndjemcem, prednostni pravo na pievod
tohoto bytu do vlastnictvi. V ptfipadé¢ nebytového prostoru mu vznikne pravo na
pievod tohoto nebytového prostoru do vlastnictvi bez dalsi podminky.

3. Dalsi majetkova ucast musi byt splacena druzstvu ve lhuté¢ stanovené v rozhodnuti
Clenské schlize na zaklad¢ pisemné vyzvy statutarniho organu druzstva.

4. Nedojde-li z jakéhokoli diivodu k prevedeni takového bytu(li) ¢i nebytového prostoru
do vlastnictvi ¢lena na zakladé jeho vyzvy u¢inéné po marném uplynuti zakonnych
lhit pro uplatnéni pfednostniho prava najemcem, mize Clen druzstva pozadovat, aby
mu castka odpovidajici jeho dal$i majetkové ucasti byla druzstvem vréacena, v¢. uroku
ve vysi 10% p.a.

D. Podil na tvorbé nedélitelného fondu

Clen druzstva se dale podili na majetku druZstva ¢astkou 500,- K& na vytvoteni nedélitelného
fondu. Tuto ¢astku nelze ¢lenovi druzstva za trvani druzstva vratit.

Po dobu trvani cClenstvi nemlize majetkova ucast Clena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zékladniho ¢lenského vkladu.

V.
Zakladni kapital

1. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn vSech clenskych vkladi, k jejichz splaceni se
zavazali ¢lenové druzstva.

2. Zapisovany kapital druzstva ve smyslu ustanoveni § 223 odst. 2 obchodniho zékoniku ¢ini
50.000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych).

VI
Clenstvi v druzstvu

A. Zpisoby vzniku ¢lenstvi

1. Clenem druzstva se pfi vzniku druzstva mize stat fyzicka osoba (dale jen zakladajici
Clen).

2. Zakladajici ¢len musi splnit soucasné tyto podminky:

a) Clenem druZstva se muze stat pouze fyzicka osoba, kterd je fddnym ndjemcem bytu
nebo nebytového prostoru v domé &.p. 370, na ulici Stojanova &.or. 6, v Brné. Clenem
druZstva se nemulze stit osoba, kterd ma dluh na njjemném nebo na uhradach za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu v uvedeném dom¢;

b) Clenem druzstva se muze stat fyzickd osoba, ktera podala ptihlasku, uhradila
nejpozdéji na ustavujici schizi druzstva zapisné ve vysi 1.000,- K¢, zékladni ¢lensky
vklad a ¢astku urcenou na tvorbu nedélitelného fondu a zavazala se k thrad¢ dalsiho
¢lenského vkladu, pfip. k dal§i majetkové ucasti, ve vysi urCené v souladu se
stanovami druZstva.

3. Po vzniku druzstva, ale jesté pted koupi domu se ¢lenem druzstva muze stat fyzickd nebo
pravnickd osoba — najemce bytu (nebytového prostoru) v domé, kterd dolozi, Ze nema
dluh na najemném nebo na uhradach za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu
v domé, kterd podala ptihlasSku do druzstva, pisemné vyjadfila souhlas se stanovami



druzstva, zaplatila zadkladni ¢lensky vklad, zapisné 1.000,- K¢, ¢astku uréenou na tvorbu
ned¢litelného fondu a zavazala se k thrad¢ dalsiho cClenského vkladu, piip. k dalsi
majetkové ucasti, podle téchto stanov (je-li pfijimana v dobé pied schvalenim obsahu
kupni smlouvy Zastupitelstvem mésta Brna), resp. dalsi ¢lensky vklad ve vysi a ve lhiteé
uvedené v pisemné vyzve statutarniho organu druzstva uhradila (je-li pfijimana v dobé po
schvaleni obsahu kupni smlouvy Zastupitelstvem mésta Brna). O piijeti téchto osob
rozhoduje statutdrni orgén druZzstva.

Po vzniku druzstva se ¢lenem druzstva stavd i osoba, na kterou Clenska prava piesla
dédictvim.

Po vzniku druzstva se ¢lenem druzstva stane i osoba, na kterou byla pievedena ¢lenska
prava a povinnosti ve smyslu § 230 obchodniho zakoniku, ptip. jejich ¢ast za podminek
stanovenych v dal$im odstavci. Clenska prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druzstvu
prechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu dnem piedlozeni dohody o pievodu ¢lenstvi
druzstvu, nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této dohod¢ o prevodu; tytéz ucinky jako
pfedlozeni dohody o pfevodu clenstvi nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné
oznameni dosavadniho Clena o pfevodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.
Prevod casti Clenskych prav a povinnosti je mozny az poté, co se druzstvo stane
vlastnikem domu a pouze v ptipad¢€, ze Clen druzstva - pievodce Casti Clenskych prav a
povinnosti je najemcem bytu a soucasn¢ i ndjemcem nebytového prostoru nebo je
najemcem dvou a vice bytli. Zaplatil-li ¢len druzstva — ptfevodce ¢asti ¢lenskych prav a
povinnosti pfi vzniku svého Clenstvi v druzstvu pouze jeden zékladni Clensky vklad je
nezbytnou podminkou vzniku ¢lenstvi osoby, ktera ¢ast ¢lenskych prav a povinnosti od
ptevodce nabyva, uhrazeni zdkladniho ¢lenského vkladu.

Vznik ¢lenstvi v druzstvu podle odst. 4, 5 a 6 Casti A tohoto ¢lanku stanov neschvaluje
zadny orgén druZzstva.

Clenem druZstva se poté, co se druzstvo stane na zaklad® uzaviené kupni smlouvy
vlastnikem domu, muze stat fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd vstupuje do druzstva za
ucelem ziskani prava najmu k uvolnénému bytu (nebytovému prostoru). Tato osoba je
povinna uhradit zdkladni ¢lensky vklad, zapisné 1.000,- K¢, ¢astku ur€enou na tvorbu
ned¢litelného fondu pii podéani piihlasky do druzstva a do 15 dnti od doruceni pisemného
oznameni o piijeti za ¢lena, uhradit na Gcet druzstva ¢astku ve vysi dal§iho clenského
vkladu, ptip. dalsi majetkové ucasti. O pfijeti této osoby a podminkach ¢lenstvi, zejména o
vysi dalsiho ¢lenského vkladu (¢lenského podilu), ptip. dal§i majetkové ucasti, rozhoduje
¢lenska schlize vétSinou hlasii vSech ¢lenil druzstva.

. Clenska evidence

Predstavenstvo vede knihu ¢leni druzstva, do niz se zapisuje:

a) jméno, datum narozeni, adresa trvalého pobytu ¢lena druzstva, pti spolecném cClenstvi
manzell jsou evidovany tidaje o obou spole¢nych ¢lenech

b) datum vzniku Clenstvi v druzstvu

¢) vyse zakladniho i dalSiho ¢lenského vkladu

d) castka splaceného zakladniho clenského vkladu a datum thrady, ¢astka splacené¢ho
dalsiho clenského vkladu

e) Ccastka splacené piipadné dalsi majetkové ucasti a datum thrady

f) Ccislo druzstevniho bytu (nebotového prostoru), ke kterému ma clen pravo
druzstevniho najmu

g) den vzniku ndjmu k druzstevnimu bytu (nebytovému prostoru)

h) datum zéaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe a datum thrady vypotadaciho podilu.



. Zanik ¢élenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou

b) vystoupenim

¢) vyloucenim

d) ptfevodem Clenskych prav podle § 230 obchodniho zakoniku

e) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena

f) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena

g) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti

h) vydénim exekucniho ptikazu k postiZzeni ¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci
usneseni o nafizeni exekuce

1) smrti ¢lena

j) zénikem druzstva.

Pisemnd dohoda musi byt podepsdna nejméné¢ dvéma cCleny predstavenstva a musi

obsahovat Casovy udaj o dni, ke kterému cClenstvi zanikd, a o dni, vnémz dojde

k vyklizeni a ptedani bytu.

Vystoupenim zanika ¢lenstvi po uplynuti dvou mésict, tato doba zacind bézet prvnim

dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni c¢lena o

vystoupeni z druzstva. Oznameni lze odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva.

Vyportadaci podil bude vyplacen po vyklizeni a fddném piedani bytu.

Jestlize byl zrusen konkurs na majetek ¢lena z jinych divodi nez po splnéni rozvrhového

usneseni, nebo pro nedostatek majetku, jeho Clenstvi se obnovuje; jestlize jiz druzstvo

vyplatilo jeho vypotadaci podil, musi jej do 2 meésicti od zruSeni konkurzu druzstvu

nahradit. To plati obdobné i v pfipad¢, Zze byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti

postizenim Clenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo pravomocné zastavena

exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu.

O vylou¢eni &lena druZstva rozhoduje &lenska schiize. Clen mize byt vylouden, jestlize:

a) opctovné a pres pisemnou vystrahu porusSuje povinnosti uvedené¢ v zakoné a
stanovach, ptipadné v dalSich vnitrodruzstevnich piedpisech

b) byl pravomocné odsouzen za imyslny trestny ¢in, ktery spachal proti druzstvu nebo
¢lenu druzstva

c) je bez vazného divodu v prodleni déle, nez tii mésice s thradou najemného, zaloh
nebo nedoplatku z vyactovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu
(nebytového prostoru).

d) je vprodleni déle nez mésic se splacenim dalSiho c¢lenského vkladu, piip. dalsi
majetkové ucasti v druzstvu, k nimz se zavazal.

Vylouceny ¢len se miize domahat, aby rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni, které se ho

tykd, soud prohlasil za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi ptedpisy nebo stanovami.

Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do 3 mésicti ode dne konéni Clenské schize,

ktera vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla fadné¢ svolana ode dne, kdy se ¢len mohl

dovédét o konani Clenské schiize, kterd vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho

roku od jejiho konéni, pak toto pravo zanika.

Jestlize je divodem navrhu na zruSeni usneseni Clenské schiize o vylouc€eni Clena

druzstva, ze tvrzené rozhodnuti ¢lenskd schlize nepfijala proto, Ze o ném nehlasovala,

anebo ze obsah tvrzené¢ho rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které ¢lenska schiize ptijala,

1ze podat navrh do 3 mésict ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle

vSak do jednoho roku ode dne kondni nebo tvrzené¢ho konani ¢lenské schiize.

Clenu, ktery pievedl sva Clenska prava a povinnosti ve smyslu § 230 obchodniho



10.

11.

12.

13.

zékoniku, zanika ¢lenstvi v druzstvu dnem ucinnosti smlouvy o ptevodu.

Smrti ¢lena druzstva piechazi ¢lenska prava a povinnosti na dédice, ktery zdédil ¢lenska

prava. Pfechod clenskych prdv a povinnosti po smrti ¢lena druzstva neschvaluje

piedstavenstvo ani jiny organ.

Osoba, u niz lze predpokladat, ze je dédicem (zejména ten, kdo byt uziva), je povinna

hradit platby souvisejici se ¢lenstvim v druzstvu od okamziku smrti zemielého Clena

druzstva (zejména Clensky vklad, najemné a thrady za sluzby poskytované v souvislosti

s uzivanim bytu). Po pravni moci rozhodnuti soudu o dédictvi je dédic povinen uhradit

veskeré zavazky, které vznikly od smrti zemielého ¢lena druzstva do okamziku pravni

moci rozhodnuti o dédictvi, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji vsak do 3 mésict ode

dne pravni moci uvedeného rozhodnuti.

Dédic ¢lenskych prav a povinnosti zlistavitele musi pozadat druzstvo o ¢lenstvi v druzstvu

nejpozdéji do 2 mésicli ode dne pravni moci rozhodnuti o dédictvi. Dédic, ktery se nestal

¢lenem druzstva, mé pravo na vyporadaci podil.

Jestlize ¢lensky podil zdédilo vice osob, a nejedna-li se o manzele, miize se stat clenem

druzstva pouze jeden z nich. Stane-li se jeden z dédicti ¢lenského podilu ¢lenem druzstva,

nemaji ostatni dédicové narok na vypotadaci podil. Uzaviou-li dédici dohodu o ¢lenstvi,

musi ji predlozit druzstvu.

Spolecné ¢lenstvi manzeli v druzstvu zanikd zejména:

a) smrti jednoho z manzel

b) dohodou rozvedenych manzelii o najmu druzstevniho bytu podle ustanoveni § 705
obcanského zdkoniku

¢) rozhodnutim soudu o zruseni spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu po rozvodu podle
ustanoveni § 705 obcanského zakoniku.

VII.
Prava a povinnosti ¢lenu a druzstva

Clen druistva ma tato prava:

a) pravo volit a byt volen do organii druzstva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti
druzstva prostfednictvim jeho orgdnd, zejména ¢lenské schiize

b) pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu (nebytovému prostoru),
ktery jako ¢len druzstva uzivd pravem najmu, ale pouze pokud se podili na
hospodafeni druzstva dalsim c¢lenskym vkladem podle ¢lanku IV. bod B. stanov
druzstva, ptip. dal$i majetkovou t€asti podle clanku I'V. bod C stanov druzstva

c) pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu
s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len druzstva hradi sam; co patii mezi drobné
opravy bytu vymezuje nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se druzstvo bude fidit

d) pravo pozadat druzstvo o pomoc pii odstranéni nasledkii nezavinénych havarii a
zivelnych pohrom v byté a pfi nepiiznivych zivotnich situacich, podrobnosti stanovi
usneseni ¢lenské schiize

e) pravo zadat spolu s dalsimi ¢leny druzstva, jejichz podil na hlasovacich pravech ¢ini
vice nez 1/3, svolani mimofadné ¢lenské schiize

f) pravo na informace o ¢innosti organti druzstva, o ro¢nim vyuctovani zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu, o hospodateni druzstva

g) kazdy clen druzstva je opravnén podat jménem druzstva Zzalobu proti ¢lenovi
predstavenstva nebo kontrolni komise o nahradu Skody, kterou druzstvu zptisobil. Jina
osoba, nez ¢len druzstva, ktera zalobu podala nebo osoba jim zmocnénd, nemuze



h)

v fizeni Cinit ikony jménem druzstva ¢i za druzstvo
podnajmout druzstevni byt za podminek stanovenych v ¢lanku IX. C. téchto stanov.

Mezi povinnosti ¢lenti druZstva patri:

a)
b)

2)

h)

povinnost dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena druzstva ze stanov a dalSich
vnitrodruzstevnich pfedpisti (napt. domovni fad,), z usneseni ¢lenské schiize a dalsi
povinnost platit v€as a fadné¢ stanovené platby, zejména najemné, zalohy na sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim bytu a jejich vyuctovani, dalsi ¢lensky vklad a
dalsi majetkovou ucast, k niz se zavazal; zplisob a terminy plateb a splatek stanovi
statutarni organ druzstva. Je-li ¢len v prodleni, bude mu uctovan poplatek z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné.

povinnost oznamovat pisemn¢ statutarnimu organu veskeré zmény v poctu osob, které
ziji se Clenem v byté nebo uzivaji byt (nebytovy prostor) clena druzstva s jeho
souhlasem, a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo

povinnost chranit majetek druzstva, upozoriiovat v¢as na zavady a nutnost oprav, dalsi
podrobnosti stanovi usneseni Clenské schiize a domovni fad

povinnost Clena zajiStovat na svij ndklad drobné opravy a béznou udrzbu bytu
(nebytového prostoru), ktery uziva; drobné opravy bytu a néklady spojené s béznou
udrzbou bytu jsou vymezeny natizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se druzstvo
bude fidit

povinnost zachovavat dobré mravy a nenarusovat vzdjemné vztahy s ostatnimi ¢leny
druzstva

Clen druzstva je povinen umoznit pfistup do bytu (nebytového prostoru) zastupci
druzstva nebo povéfené osobé za ucelem instalace a udrzby spoleénych zafizeni,
mefticich zafizeni a odectu stavu spotieby vody a dale za uc¢elem kontroly technického
stavu bytu. Tento pfistup do bytu musi byt oznamen pisemné nejméné 5 pracovnich
dnt pfedem, mimo piipadii havarii

Clen druzstva, jakoz i najemce — nec¢len druzstva nesmi provadét stavebni Gpravy ani
jiné podstatné zmény v byté (nebytovém prostoru) bez ptedchoziho souhlasu
statutarniho organu druzstva, a to ani na sviij naklad.

Clen druzstva, jakoz i njjemce — neclen druzstva nesmi zménit Gcel uzivani bytu
(nebytového prostoru), ktery ma v ndjmu bez predchoziho souhlasu ¢lenské schiize;
souhlas Clenské schiize mlze byt podminén zvySenim pravidelnych mési¢nich uhrad
do fondu dlouhodobych zédloh na opravy a investice nebo stanovenim jednorazového
ptispévku do tohoto fondu.

Mezi povinnosti druZstva patii:

a)

zajistovat udrzbu, opravy a modernizaci domu s vyjimkou vnitiniho vybaveni bytu,
zejména rekonstrukce zakladi, stfesniho plaste, fasady a opravy a natérti vnéjsich casti
okennich kiidel

zajistovat opravy a udrzbu vodorovnych a svislych rozvodi vody, plynu, elektrické
energie, uklid spole¢nych prostor a ptilehlého chodniku a udrzbu zahrady

zajistovat opravy a udrzbu spolecné antény az k odbockam do jednotlivych bytt,
rozhodne-li o tom ¢lenska schiize vétSinou hlasti svych ¢lent, prevést byt (nebytovy
prostor) v ndjmu ¢lena druzstva do vlastnictvi tomuto ¢lenovi za podminky, ze ¢len
uhradil fadné a vcas dalsi ¢lensky vklad, prip. dalsi majetkovou ucast pripadajici na
tento byt (nebytovy prostor), ne vSak diive, nez 2 mésice poté, co bude s Magistratem



meésta Brna vypotfaddana nahrada nékladi na jim predem schvalené opravy domu.

VIIIL.
Vyporiadaci podil

Pti zéniku Clenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len narok na vypotadaci podil. Narok
na vypotadaci podil ma i dédic, ktery se nestal ¢lenem druzstva, kromé piipadu uvedeného
v ¢lanku VI., pismeno C, bod 12.

Vypotadaci podil pfi zaniku cClenstvi se rovnd hodnoté splacené¢ho dalSiho ¢lenského
vkladu.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tii mésici po schvéleni fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi v druzstvu zaniklo. Druzstvo vSak neni povinno
vypotadaci podil byvalému ¢lenovi vyplatit, pokud byt (nebytovy prostor), ktery uzival,
nevyklidil a fadné nepiedal druzstvu.

Druzstvo je opravnéno zapoclist své pohledavky za Clenem (ptipadné¢ dédicem) oproti
pohledévce z titulu vyporadaciho podilu v druzstvu.

Vyportadaci podil ¢lena, jehoz ¢lenstvi zaniklo vylouc¢enim, bude sniZen o néklady spojené
se soudnim fizenim a zajiS§ténim bytové nahrady.

Zaniklo-li ¢lenstvi v druzstvu pfevodem c¢lenskych prav a povinnosti na tfeti osobu, nema
dosavadni Clen pravo na vyporadaci podil. Vypotfadani se provede mezi dosavadnim a
novym clenem druzstva.

IX.
Najem bytu a nebytového prostoru

A. Obecna ustanoveni

S kazdym c¢lenem druzstva, ktery je fddnym ndjemcem bytu a podili se na hospodaieni
druzstva dal§im clenskym vkladem podle ¢lanku IV. bod B. téchto stanov, uzavira
druzstvo najemni smlouvu o uzivani druzstevniho bytu.
N4jemni smlouva musi obsahovat:
a) specifikaci a ¢iselné oznaceni bytu, jeho ptislusenstvi, rozsah jejich uzivani
b) jméno, ptijmeni, rodné ¢islo, rodinny stav a adresu trvalého pobytu najemce
¢) zpusob vypoctu najemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich
konkrétni vysi
Ciselné oznadeni bytu se sklada z ¢isla popisného domu, ve kterém se byt nachazi, a &islo
bytu, ve tvaru €.p./C. bytu.
Vysi najemného stanovi rozhodnutim ¢lenskd schiize a zahrnuje zejména:
a) ndklady na opravy a udrzbu bytli a domu a jeho pfisluSenstvi a vydaje na technické
zhodnoceni domu,
b) néklady na spravu druzstva (odmény statutdrnimu orgénu)
¢) néklady na pojisténi domu,
d) dan z nemovitosti za dim a pozemek
e) naklady spojené s uzivanim pozemku vécné piislusejiciho k domu.
Vysi uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a vysSi zdloh na tyto uhrady stanovi
rozhodnutim ¢lenska schiize. Mezi tyto uhrady patii zejména:
a) vodné a sto¢né
b) uklid spole¢nych prostor domu a pozemki
c) revize kominu(l), revize vytahu
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d) spotieba elekttiny ve spolecnych prostorach domu

e) naklady na spravu domu (je-li zajistovana 3. osobou),
Druzstvo uzavira s uzivateli druzstevniho bytu, ptip. nebytového prostoru (¢leny druzstva)
najemni smlouvu zpravidla na dobu neurcitou.
Prvni njjemni smlouvy o uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je druzstvo
povinno uzaviit se svymi ¢leny do tfi mésicii ode dne, kdy se stane vlastnikem domu na
zékladé kupni smlouvy uzaviené mezi druzstvem a Statutdrnim méstem Brnem.
S ¢lenem druZzstva, jehoz Clenstvi vzniklo az poté, co se druzstvo stalo vlastnikem domu,
je druzstvo povinno uzaviit ndjemni smlouvu bez zbyteéného odkladu.
Clen druZzstva jako najemce bytu ma prava stanovena pravnimi piedpisy, stanovami a
vnitrodruzstevnimi predpisy.

B. Spoleény najem bytu

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu mtize vzniknout pouze manzelim.

Jestlize se za trvani manzelstvi manzelé nebo jeden z nich stanou najemci druzstevniho
bytu, vznikne jim spole¢ny ndjem bytu.

Vznikne-li jen jednomu z manzeld za trvani manzelstvi prdvo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, vznikne se spole¢nym najmem bytu manzely i1 spolecné Clenstvi
manzelt v druzstvu.

Ze spole¢ného Clenstvi jsou manzelé (Clenove) opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.
Spole¢ni ¢lenové maji pii hlasovani jeden hlas.

C. Podnajem bytu

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast lze pfenechat do podnajmu jen s pisemnym souhlasem
statutarniho organu druZzstva. Clen druZstva ma dale ohlagovaci povinnost podle &lanku
VIL bod 2. pism. ¢) stanov. Clen druzstva ma dale povinnost oznamit statutarniho organu
druZstva adresu pobytu a telefonické spojeni.

Poruseni povinnosti podle bodu 1. vySe se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ¢lena
druzstva a muze byt ditvodem pro vylouceni z druzstva.

Zanikne-li nijem druzstevniho bytu, zanikd tim i podnajem bytu nebo jeho casti. Po
skonceni podndjmu podnajemce nema pravo na nahradni podnajem.

D. Vyména bytu

Clen — najemce druzstevniho bytu miize uzaviit se souhlasem &lenské schiize druzstva
dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pfedepsanou formu a musi obsahovat
dohodu ucastnikli vymény o pfevodu €lenskych prav a povinnosti. Odepie-li druzstvo bez
zévaznych divodi souhlas s vyménou bytu, miize soud na navrh najemce rozhodnutim
nahradit projev vile druzstva.

Jde-1i o vyménu bytl v témze druzstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni
moci rozhodnuti organu druZstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytl v rznych
druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda
ucinnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti posledniho organu ptislusného
k udéleni souhlasu.

. Nebytové prostory

Veskeré ustanoveni tohoto ¢lanku stanov se pouziji obdobné i pro nebytové prostory.

X.



Organy druZstva
A. Obecna ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a) statutarni organ druZstva

b) clenska schiize.

Pokud zakon nebo stanovy neurcuji jinak, je pro platnost pfijeti usneseni organu druzstva
nezbytné fadné svolani jednani orgdnu, pfitomnost nadpolovi¢ni vétSiny ¢lend a souhlas
alespont nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych ¢lent.

Hlasovani se provadi vetfejné zvednutim ruky. Na tajném hlasovani se mize
v jednotlivych piipadech usnést jednajici organ.

Usneseni lze pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné nebo pomoci prostiedki
sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani projevi souhlas vsichni ¢lenové
organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

. Statutarni organ — predseda, 1. a 2. mistopredseda

1. Druzstvo je ve smyslu § 245 obchodniho zakoniku tzv. malym druZstvem.
Statutarnimi organy druZstva jsou piedseda a dalsi dva Elenové povéteni Elenskou
schtizi jako 1. a 2. mistopfedseda. Pfedseda fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, které nejsou podle obchodniho zékoniku nebo stanov druzstva
v piisobnosti ¢lenské schiize druzstva.

2. Predseda a mistopfedsedové plni usneseni ¢lenské schiize a odpovidaji clenské schiizi
za svou ¢innost.

3. Ptedsedou, 1. a 2. mistopfedsedou druzstva miiZze byt zvolen jen ¢len druZstva starsi
18-ti let. Pfedseda ani mistopiedsedové druzstva nesmi byt mezi sebou navzajem
osobami blizkymi ve smyslu ptisluSnych ust. obcanského zakoniku.

4. Funk¢ni obdobi prvniho pfedsedy a mistopfedsedl ¢ini 3 roky (slovy: tfi roky) od

vzniku druzstva. Funkéni obdobi dalsiho pfedsedy a mistoptedsedil ¢ini 5 let (slovy:

pét let).

Ptedseda a mistopiedsedové mohou byt do funkce zvoleni opétovné.

6. Prfedseda a mistopiedsedové mohou ze své funkce odstoupit. Kazdy z nich je vSak
povinen to oznamit ¢lenské schlizi druzstva, kterou je predseda (v ptipadé odstoupeni
predsedy, 1. mistopfedseda) povinen za tim ucelem svolat nejpozdéji do 14-ti dnd
(slovy: do ctrnécti dnti), ve vykonu funkce konci az dnem, kdy clenskd schize
odstoupeni projedna. Neni-li odstoupeni projedndno €lenskou schiizi ani do tfi mésict,
poklada se marnym uplynutim této lhiity za projednané.

7. Pokud tyto stanovy odkazuji na rozhodovani statutarnich organi ¢ini tak pii svych
zasedanich pfedseda druzstva a mistopfedsedové povéteni Clenskou schtizi. Takové
jejich zasedani tidi a svolava pisemnou pozvankou predseda druzstva s tim, ze kazdy
z nich ma jeden hlas. Svolani miZe byt provedeno téZ faxem ¢i elektronickou postou.
Do jejich plisobnosti patfi rozhodovat o vécech, které jim urCuji tyto stanovy nebo
zakon.

e

B. Clenska schiize
1. Nejvy$sim orgdnem druzstva je Cclenskd schize, kterd plni téz plsobnost

pfedstavenstva a kontrolni komise.
2. Piedseda druzstva svolava ¢lenskou schiizi podle potieby, nejméné vsak jednou roc¢né.
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10.

11.

Svolani ¢lenské schiize musi byt ¢lentiim ozndmeno pisemnou pozvankou odeslanou
alespon 10 dnt pred konanim Clenské schiize. Pozvanka je zasilana na adresu bydlisté
uvedenou v ¢lenské evidenci. Je-1i pozvanka prokazateln¢ dorucena na tuto adresu,
povazuje se pozvanka za dorucenou, i kdyz ji ¢len druzstva nepfevzal. Pozvanka mutze
byt tézZ v uvedené lhité predana clenovi druzstva osobné oproti potvrzeni o jejim
prevzeti.

3. Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespoti jedna tfetina viech
¢lend druzstva.

4. Jestlize predseda nesvola Clenskou schiizi tak, aby se konala do 40 dni od doruceni
zadosti, je osoba pisemné povérend osobami, které pozadovaly svolani ¢lenské schiize,
opravnéna svolat ¢lenskou schiizi sama. Predseda druzstva a mistopiedsedové jsou
spolecné a nerozdiln€ povinni vydat této osobé na jeji Zadost seznam ¢lentl.

5. Na zadost jedné tfetiny Clenti druzstva zafadi pfedseda jimi uréenou zalezitost na
potad jednani ¢lenské schiize.

6. Do ptisobnosti ¢lenské schiize patii zejména:

a) menit stanovy,

b) volit a odvolavat predsedu, 1. a 2. mistoptedsedu

c) schvalovat fadnou ucetni zavérku,

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, poptipad¢ zpiisobu uhrady ztraty,

e) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitélu,

f) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodnuti o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruSeni druzstva nebo z zméné
pravni formy,

h) rozhodovat o najmu bytl a nebytovych prostor,

1) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitosti, ve které jsou
byty, takové rozhodnuté mtize ¢lenska schiize pfijmout jen po pfedchozim pisemném
souhlasu vétSiny ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se
rozhodovani tyka; to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost pievést byt nebo
nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem,

j) o piijeti novych ¢lent, ktefi nejsou najemci bytu nebo nebytového prostoru v domé,

k) rozhodovat o odménéch Clent statutarniho organu druzstva.

Clenska schiize rozhoduje o dalsich zaleZitostech tykajicich se druZstva a jeho Ginnosti,
pokud tak stanovi zékon, stanovy, popfipadé¢ pokud si rozhodovani o nékteré véci
vyhradila.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svold predseda nahradni ¢lenskou schiizi tak,
aby se konala do tfi tydna ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schlize ptivodné svolana.
Néhradni ¢lenska schiize musi byt svoldna novou pozvankou s nezménénym pofadem
jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dnti ode dne, na ktery byla svolana
puvodni ¢lenska schiize, nejpozdeji vSak 10 dnti pied konanim néhradni ¢lenské schiize.
Nahradni ¢lenskéd schilize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet piitomnych c¢lenti
druzstva.

Pti hlasovani na Clenské schiizi ma kazdy clen jeden hlas, spolecni Clenové maji také
jeden hlas.

Clen druzstva mize pisemné zmocnit jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
¢lenské schiizi zastupovala.

O kazdé¢ Clenské schiizi se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize,

b) piijata usneseni,
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12.

c) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zéapisu tvofi seznam Ucastnikli schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly
piedlozeny k projednavanym bodiim.

13. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

14. O rozhodnuti Clenské schiize, jimz se méni stanovy druzstva, musi byt poiizen
notafsky zapis, ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

15. Clen druzstva se mtize domahat, aby soud vyslovil neplatnost usneseni ¢lenské schiize,
pokud usneseni je v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh
soudu muze ¢len podat, pozadal-li o zaprotokolovani namitky na ¢lenské schtizi, ktera
usneseni pfijala, nebo jestlize namitku oznamil piedsedovi druzstva do jednoho mésice
od konani této schiize a nebyla-li svolana fadn¢ do jednoho mésice od dne, kdy se o
jejim konani dovédel, nejdéle vsak do jednoho roku od konani ¢lenské schiize. Navrh
soudu lze podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy ¢len pozadal o zaprotokolovani
namitky, nebo od oznameni ndmitky ptedsedovi.

16. Jestlize je divodem navrhu podle piedchoziho odstavce, ze tvrzené rozhodnuti ¢lenska
schiize nepftijala proto, Ze o ném nehlasovala, anebo ze obsah tvrzeného rozhodnuti
neodpovida rozhodnuti, které clenska schlize pftijala, Ize podat zalobu do jednoho
mesice ode dne, kdy se Clen o tvrzeném rozhodnuti dozveédél, nejdéle vSak do jednoho
roku ode dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenské schiize.

XI.
Jednani za druZstvo

Za druzstvo jednd navenek predseda a v jeho neptitomnosti kterykoli z mistopredsedi. Je-li
vSak pro pravni ukon, ktery ¢ini druzstvo, piedepsana pisemna forma, je tfeba podpist
nejméné dvou €lend statutdrniho organu.

A.

1.

XII.
Hospodareni druzstva

Fondy druzstva

Druzstvo vytvati tyto fondy:

a) Ned¢litelny fond

b) Fond dlouhodobych zaloh na opravy a investice

Druzstvo mtize ziidit dalsi fondy na zéklad¢ usneseni ¢lenské schiize.

Druzstvo ztizuje pfi svém vzniku nedélitelny fond, nejméné ve vysi 10 % zapisovaného
zakladniho kapitalu. Tento fond druzstvo doplituje, nejméné o 10 % ro¢niho ¢istého zisku,
a to az do doby, nez vySe nedélitelného fondu dosdhne castky rovnajici se poloviné
zapisované¢ho zékladniho kapitdlu druzstva. Ned¢litelny fond se nesmi pouzit za trvani
druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.

Fond dlouhodobé zalohy na opravy a investice se tvoii pravidelnymi a mimofadnymi -
jednorazovymi prispévky zndjemného. Dlouhodoba zaloha se pouzivd na financovani
oprav, udrzby a dalSich provoznich ndkladi a na financovani investi¢nich vydaji. O
cerpani fondu rozhoduje c¢lenskd schize s vyjimkou piipadi, kdy ndklad na opravu,
udrzbu Ci investici v jednotlivém piipadé neptfesahne 50.000,- K¢.

Rozdéleni zisku
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Na urceni zisku, ktery se ma rozdélit mezi Cleny, se usnasi clenska schiize pfi projednani
radné ucetni zaveérky.

Podil na zisku uréenému k rozdéleni mezi ¢leny se ur¢i pomérem vyse splaceného vkladu
Clena ke splacenym vkladim vsech ¢lent; u Clent, jejichz Clenstvi v rozhodném roce
trvalo jen Cast roku, se tento podil pomérné zkrati.

Vedeni ucetnictvi, ucetni zavérka

Za hospodareni druzstva odpovida statutarni organ druzstva.

Druzstvo vede v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy podvojné tcetnictvi.

Druzstvo je povinno sestavit za kazdé ucetni obdobi fadnou ucetni zavérku.

Spolu s fddnou ucetni zaveérkou navrhne statutarni organ clenské schizi ke schvéleni i
zpusob rozdé€leni a uziti zisku, popiipad¢ zplisob uhrady ztraty.

Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou Gdetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a
uhrady ztraty k nahlédnuti.

Statutarni organ je povinen vypracovat kazdy rok zpravu o hospodaieni druzstva, kterou
spolu s fadnou ucetni zaveérkou predklada k projednani clenské schizi, a to nejpozdéji do
konce pololeti i€etniho obdobi, za které je zprava a Gcetni zavérka zpracovana.

XIII.
Zanik, zruSeni, likvidace a zména pravni formy druZstva

Druzstvo zanik4 vymazem z obchodniho rejstiiku.

Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim Clenské schiize,

b) zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu
z dlvodu, Ze majetek Upadce nepostacuje k thradé¢ ndkladi konkursu, anebo
zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku,

¢) rozhodnutim soudu.

O rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni druzstva musi byt pofizen notaisky zapis.

Pro likvidaci druzstva, zménu pravni formy, rozd€leni druzstva atd. se pouziji pfisluSna

ustanoveni obchodniho zakoniku pfip. dalSich obecné platnych pravnich ptredpist.

XIV.
Spole¢na ustanoveni

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva musi byt ¢lenovi doruceno nebo
ozndmeno. Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné
v ptipadech uréenych zdkonem, stanovami nebo usnesenim c¢lenské schiize.

Lhita k podéni odvolani ¢ini 15 dnti od doruceni rozhodnuti a pocind bézet dnem
nasledujicim po dni doru€eni rozhodnuti, neni-li né€kterym ustanovenim stanov urceno
jinak.

O odvolani proti rozhodnuti statutarniho orgdnu rozhoduje ¢lenskd schiize. Tim neni
dotcena moznost soudni ochrany. O odvolani miZze statutarni orgdn rozhodnout usnesenim
sdm, jestliZze odvolani v plném rozsahu vyhovi.

XV.
Zavéreéna ustanoveni
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Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi zejména obchodnim a obcanskym
zékonikem, pfipadné¢ dalSimi platnymi pravnimi predpisy.

Tyto stanovy byly schvéaleny na ustavujici schizi druzstva konané dne 5. 6. 2007 a
nabyvaji u¢innosti dnem zapisu druzstva do obchodniho rejsttiku.
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